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VALUTAZIONE
VALORE DI MERCATO
VENDITA

TIPOLOGIA IMMOBILE
ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO (A/3)

INDIRIZZO
ACI CASTELLO (CT) VIA XXI APRILE 47/49 "HOLIDAY CLUB" PAL. A PIANO 3

CATASTO FABBRICATI (DATI IDENTIFICATIVI - DATI DI CLASSAMENTO - DATI DI
SUPERFICIE)
FOGLIO 10 PARTICELLA 280 SUB 20 CATEGORIA A/3 CLASSE 4 CONSISTENZA 2,5 VANI
SUPERFICIE TOTALE: 31 m? RENDITA EURO 116,20

INTESTATI - DIRITTO
- NATO A -IL- C.F. - PROPRIETA' PER 1/2 IN REGIME DI COMUNIONE DEI BENI

- NATA A-IL-C.F. - PROPRIETA' PER 1/2 IN REGIME DI COMUNIONE DEI BENI

AGGIORNAMENTO ED ANNOTAZIONI
VISURA ATTUALE PER IMMOBILE 27/06/2025 - ATTO COMPRAVENDITA 02/09/2022
NOTAIO FICHERA GIUSEPPE ANDREA IN CATANIA REPERTORIO N. 3453 RACCOLTA N.
2768
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RELAZIONE DI STIMA
(MANUALE OPERATIVO DELLE STIME IMMOBILIARI - AGENZIA DEL TERRITORIO)

DATI GENERALI

COMMITTENTE -

PRESTAZIONE RICHIESTA VENDITA

SOPRALLUOGO INTERNO ESEGUITO 07/2025

RILEVATORE SCARLATA D'ASSORO ANTONINO
DATA STIMA 08/2025

IDENTIFICAZIONE
REGIONE SICILIA
PROVINCIA  CATANIA
COMUNE ACI CASTELLO
TOPONIMO  VIA XXI APRILE COMPLESSO EDILIZIO "HOLIDAY CLUB"

CIVICO 47 /49 PALAZZINA A PIANO 3
-NATO A - IL - C.F. - PROPRIETA' PER 1/2 IN REGIME DI COMUNIONE DEI BENI
PROPRIETA'
-NATA A -IL - C.F. - PROPRIETA' PER 1/2 IN REGIME DI COMUNIONE DEI BENI
DATI VISURA ATTUALE PER IMMOBILE 27/06/2025 - ATTO COMPRAVENDITA 02/09/2022 NOTAIO FICHERA GIUSEPPE
DERIVANTI DA ANDREA IN CATANIA REPERTORIO N. 3453 RACCOLTA N. 2768

TIPOLOGIA  ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO (A/3)
DESCRIZIONE APPARTAMENTO COMPOSTO DA VANO ED ACCESSORI (INGRESSO CUCINA BAGNO)
CONFINI NORD CORRIDOIO CONDOMINIALE EST U.l. ALTRA DITTA SUD AREA CORTILE EDIFICIO OVEST U.l. ALTRA DITTA

DATI DISPONIBILI

FORNITI: COMMITTENZA /UFFICI/SOPRALLUOGO SI/NO/N.D. NOTE

ATTO COMPRAVENDITA sl/C 2/9/22 FICHERA GIUSEPPE ANDREA CT REP3453 RAC2768
NULLA OSTA ESECUZIONE LAVORI EDILI sl/C COMUNE ACI CASTELLO 1/10/74 PRAT N8090 15/09/1970
NULLA OSTA ESECUZIONE LAVORI EDILI IN VARIANTE sl/C COMUNE ACI CASTELLO 03/08/1979 PRAT. N. 161
NULLA OSTA ESECUZIONE LAVORI EDILI IN VARIANTE sl/C COMUNE ACI CASTELLO 06/06/1980
CERTIFICATO AGIBILITA' sl/C COMUNE ACI CASTELLO 06/06/1980 PRAT EDILIZIA N 776
PERMESSO COSTRUIRE SANATORIA sl/C COMUNE ACI CASTELLO N10453 25/1/18 PRAT N313/C
PLANIMETRIE O DATI METRICI sl/C 19/11/1985

CERTIFICAZIONE ENERGETICA sl/C CLASSE ENERGETICA F

CONTRATTO DI LOCAZIONE NO LIBERA

VISURA CATASTALE SI/U 27/06/2025

SPESE CONDOMINIALI sl/C € 17 MENSILI

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA SI/U 07/2025



DATI CATASTALI - STATO DI FATTO: CONSISTENZE E ANALISI EVENTUALI ANOMALIE
SI/NO/N.D. DESCRIZIONE EVENTUALE DIFFORMITA'

CONFORMITA' STATO DI FATTO - PLANIMETRIA CATASTALE sl
DATI CATASTO FABBRICATI STATO DI FATTO - NOTE
FOGLIO 10
PARTICELLA 280
SUBALTERNO 20
CATEGORIA A/3
SUPERFICIE TOTALE 31 m2
RENDITA €116,20

CARATTERISTICHE EDIFICIO

LOCALIZZAZIONE DI DETTAGLIO NORMALE
TIPOLOGIA ARCHITETTONICA ECONOMICA
STATO MANUTENTIVO/VETUSTA' NORMALE/SCADENTE (DA RISTRUTTURARE IN PARTE)

CARATTERISTICHE UNITA' IMMOBILIARE

SUPERFICIE TOTALE (DPR 138/98) 31 m?

LIVELLO DI PIANO 3 (NO ASCENSORE)

ORIENTEMENTO PREVALENTE SUD

QUALITA' DELL'AFFACCIO PREVALENTE NORMALE

STATO MANUTENTIVO/VETUSTA' NORMALE/SCADENTE (DA RISTRUTTURARE IN PARTE)
CLASSE DI SUPERFICIE PICCOLO

LOCAZIONE (SCADENZA) LIBERA

CONSULTAZIONE VALORI IMMOBILIARI DICHIARATI (AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI)
CORRISPETTIVI DICHIARATI NELLE TRANSAZIONI IMMOBILIARI A TITOLO ONEROSO. PRINCIPALI INFORMAZIONI DI OGNI
IMMOBILE COMPRAVENDUTO. DATI DA TRASCRIZIONI, VOLTURE E REGISTRAZIONI ATTI COMPRAVENDITA.

DATA COMUNE CODICE OMI [DESTINAZIONE|SUP CAT A/3 [CORRISPETTIVC|VALORE (€/m? RAGGIO (100/1000 m)
10/2024 | ACICASTELLO B1 RESIDENZIALE 46 m? € 49.000 € 1.065,21 600 m
10/2024 | ACICASTELLO B1 RESIDENZIALE 67 m? € 50.000 €746,26 600 m

VALORE MERCATO MEDIO € 905,73

AGENZIA ENTRATE - OMI
(BANCA DATI QUOTAZIONI IMMOBILIARI)

ANNO 2024
SEMESTRE 2
PROVINCIA CATANIA
COMUNE ACI CASTELLO
FASCIA/ZONA CENTRALE/CENTRO STORICO ED AREE CONTERMINI: ROMA-MARCONI-CASTELLO-STAZIONE-VENETO
CODICE ZONA OMI B1
TIPOLOGIA PREVALENTE ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
STATO VALORE MERCATO (€/m?) SUPERFICIE VALORI LOCAZIONE (€/m? x mese)
TIPOLOGIA | CONSERVATI
Vo MIN CENTRALE MAX (L/N) MIN CENTRALE MAX
ABITAZIONE NORMALE 1.000 1.225 1.450 L 3,6 4,5 54
ECONOMICA




31 m?x€4,5=
€139,50x 12 =

31 m?x€1.225=

€1.674:€37.975 =

VALORE LOCATIVO DI MERCATO
(SUPERFICIE TOTALE x VALORE LOCAZIONE CENTRALE)
€ 139,50 (MESE)

€1.674 (ANNO)

VALORE DI MERCATO
(SUPERFICIE TOTALE x VALORE MERCATO CENTRALE)

€37.975

TASSO DI REDDITIVITA' ANNUO
(VALORE LOCATIVO DI MERCATO ANNUO : VALORE DI MERCATO)

4,40%
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Data: 27/06/2025

Direzione Provinciale di Catania Ora: 09:55:17
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T173818/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 27/06/2025

ﬁg Immobile di catasto fabbricati E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 27/06/2025

Dati identificativi: Comune di ACI CASTELLO (A026) (CT)
Foglio 10 Particella 280 Subalterno 20

Classamento:

Rendita: Euro 116,20
Categoria A/3?, Classe 4, Consistenza 2,5 vani

Indirizzo: VIA XXI APRILE n. 49 Piano 3
Dati di superficie: Totale: 31 m? Totale escluse aree scoperte ?: 31 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 10/04/2014 Pratica n. CT0166828 in atti dal 10/04/2014 G.A.
F. CODIFICA PIANO INCOERENTE (n. 90482.1/2014)

> Dati identificativi

Comune di ACI CASTELLO (A026) (CT) Impianto meccanografico del 30/06/1987
Foglio 10 Particella 280 Subalterno 20

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di ACI CASTELLO (A026) (CT)
Foglio 10 Particella 280

> Indirizzo

VIA XXI APRILE n. 49 Piano 3 VARIAZIONE del 10/04/2014 Pratican. CT0166828 in
atti dal 10/04/2014 G.A.F. CODIFICA PIANO
INCOERENTE (n. 90482.1/2014)
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NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO
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Data pre: %hm 19/11/1985 - Data: 12/07/2017 - n. CT0132423 - Richiedente CATALANO NICOLO
Tot.sched meslo di acq.: A3(297x420) - Fatt. di scala: 1:1
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Residenigle

Classificazlone D.P.R. 412/93,
abitaziont odibie o residenze con

carolere ontlinvetive

Oggetie dell'attestato
L E@ intero edificio
Unitd immobiliare

Gruppo di unitd immobiliari

EX ()
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Ristrutturazione importante

Rigualificozione energetica
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Adtro:

Eyesti identifleativi
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Regione: SICILIA e vs::

allfaiie con | gt
Comune: ACI CASTELLO: ?;?\ ( Ly det ﬁeﬁgﬁmﬁﬁa
Indlirizzo: VIA XXt APRILE , 47, dotia Rancatta
Piano: 3
Internc:

Coordinate GiS: Lot 37°33'10" Long: 15°8'42

Zona climatica: B

f

Anne di costruzione: 1980

per

N
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Comune cofastale ACH CASTELLO (CT) - AQ28 Sezione Foglla 10 Particella | 280
Subaltern da 20 o Y ida & \ - \ ldo . N
Altri subaoltern

Servizi %g&ﬁﬁd present B T B L e e S P e e et SRS T
@E ng Climetizzozione invernale E:jﬁ @j Ventilozione meccanico Eruminoz ione

ETE Ejﬁ?«j Climatizzazicne estiva @iﬁ é;vg Prod. ocqua calda sonitorio Trasporto di persone o cose

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale nan rinnovabile in funzione del fabhvicato e dei servizi energetici presenti,
nonché lo prestozione energetico del fabbricato, o netto dei rendimenie degli impianii presenti.
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21/07/25, 12:28 Geopoi

‘ - Ricerca per toponimo Ricerca Zone Omi
genz 1a. : [Aci Castello (CT) Via 21 Aprile 48 ] Comune:[ ] CodZona:
ntrate __“\-.4*' [ Vai I Cancella J [ Vai I Cancella J
Visualizza zone OMI Visualizza fasce OMI Download perimetri Help | E:15.15232 N:37.55712 | |:|

geopore

OPACITA ! O ) zooM |

https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/geopoi_omi/index.php
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21/07/25, 12:28

Ministero dell'Economia e delle Finanze

genzia
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2
Provincia: CATANIA

Comune: ACI CASTELLO

Geopoi

Spazio disponibile per

annotazioni

Fascia/zona: Centrale/CENTRO%20STORICO%20ED%20AREE%20CONTERMIN1%20:%

0,
Codice zona: ﬁ
0.

Microzona: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale

Tipologia

Abitazioni
civili
Abitazioni di
tipo
economico
Autorimesse
Box

Ville e Villini

Stampa

Stato
conservativo

Normale

Normale

Normale
Normale

Normale

Valore
Mercato
(€/mq)
Min Max
1450 2100
1000 1450
900 1350
1350 2000
1600 2400

Valori
Locazione
Superficie (€/mq x
(L/N) mese)
Min Max
L 5 71,5
L 3,6 5,4
L 42 6,1
L 6 9
L 6,2 9,1

Superficie

(L/N)

Legenda

20-%20ROMA%20-%20MARCONI%20-%20CASTELLO%20-%20STAZIC
OVENETO

ITA ENG

ZonaC

~ 1000 m

TIQ‘Q@ Geopoi, Map Data: © lee, OpenStreetMap con

https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/geopoi_omi/stampa.php?id=2157&pr=CT&co=A026&linkzona=CT00000072&idstrada=&anno_semestr... 11



