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INTESTATI - DIRITTO

VALUTAZIONE
VALORE DI MERCATO

VENDITA

TIPOLOGIA IMMOBILE
ABITAZIONE DI TIPO CIVILE (A/2)

INDIRIZZO
CATANIA VIA FRANCESCO CRISPI 234 PIANO 3

CATASTO FABBRICATI (DATI IDENTIFICATIVI - DATI DI CLASSAMENTO - DATI DI 
SUPERFICIE)

FOGLIO 69 PARTICELLA 14910 SUB 21 ZONA CENS. 1 CATEGORIA A/2 CLASSE 4 
CONSISTENZA 8 VANI DATI DI SUPERFICIE TOTALE: 179 m² TOTALE ESCLUSE AREE 

SCOPERTE: 176 m² RENDITA EURO 908,96

ATTO COMPRAVENDITA 18/07/1997 NOTAIO ARTESI GIUSEPPE IN CATANIA 
REPERTORIO N. 7861 RACCOLTA N. 2666 REGISTRATO CATANIA 04/08/1997 N. 6679 

TRASCRITTO CATANIA 23/07/1997 REGISTRO GENERALE N. 23122 REGISTRO 
PARTICOLARE N. 17704 - VISURA STORICA PER IMMOBILE 17/07/2025

INTESTATI - DIRITTO

 - NATO A - IL - C.F. - PROPRIETA'

AGGIORNAMENTO ED ANNOTAZIONI



Attività immobiliare
MEDIAZIONE • CONSULENZA TECNICA

REA N. CT-314889 AGENTI DI AFFARI IN MEDIAZIONE C.C.I.A.A. CATANIA

RUOLO PERITI ED ESPERTI N. 383 C.C.I.A.A. CATANIA

ALBO CONSULENTI TECNICI D’UFFICIO N. 3776 TRIBUNALE CATANIA

P. IVA 04723160877 • C.F. SCRNNN62B25C351K

95129 CATANIA - PIAZZA G. VERGA 16 • TEL. 368270034

COMMITTENTE  -

PRESTAZIONE RICHIESTA VENDITA

SOPRALLUOGO INTERNO ESEGUITO 27/10/2025

RILEVATORE SCARLATA D'ASSORO ANTONINO

DATA STIMA  10/2025

REGIONE SICILIA

PROVINCIA CATANIA

COMUNE CATANIA

TOPONIMO VIA FRANCESCO CRISPI

CIVICO 234

PIANO 3

 www.attivitaimmobiliare.it         agenzia@attivitaimmobiliare.it       agenziaattivitaimmobiliare@pec.it 

RELAZIONE DI STIMA

(MANUALE OPERATIVO DELLE STIME IMMOBILIARI - AGENZIA DEL TERRITORIO)

DATI GENERALI

IDENTIFICAZIONE

PROPRIETA'  - NATO A - IL - C.F. - PROPRIETA'

TIPOLOGIA  ABITAZIONE DI TIPO CIVILE (A/2)

FORNITI: COMMITTENZA/UFFICI/SOPRALLUOGO SI/NO/N.D.

ATTI COMPRAVENDITA SI/C

NOTA TRASCRIZIONE SI/C

CONCESSIONE EDILIZIA NO

CERTIFICATO DI ABITABILITA' O AGIBILITA' NO

PLANIMETRIE O DATI METRICI SI/C

CERTIFICAZIONE ENERGETICA SI/C

CONTRATTO DI LOCAZIONE NO

VISURA CATASTALE SI/U

SPESE CONDOMINIALI SI/C

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA SI/U

ATTO COMPRAVENDITA 18/07/1997 NOTAIO ARTESI GIUSEPPE IN CATANIA REPERTORIO N. 7861 RACCOLTA N. 
2666 REGISTRATO CATANIA 04/08/1997 N. 6679 TRASCRITTO CATANIA 23/07/1997 REGISTRO GENERALE N. 23122 

REGISTRO PARTICOLARE N. 17704 - VISURA STORICA PER IMMOBILE 17/07/2025

APPARTAMENTO UBICATO AL TERZO PIANO CUI SI ACCEDE DALLA TERZA PORTA A DESTRA SALENDO LE SCALE, 
COMPOSTO DA CINQUE VANI, CUCINA, SERVIZI ED UN PICCOLO AMMEZZATO

DESCRIZIONE

CONFINI
A NORD CON LA VIA FINOCCHIARO APRILE, AD OVEST CON LA VIA FRANCESCO CRISPI, AD EST CON U.I. ALTRA 

DITTA CON SCALA CONDOMINIALE E CON POZZO LUCE ED A SUD CON U.I ALTRA DITTA

C. E. "F" C.I. 20240315-087015-16477 V. 15/03/2034

DATI 
DERIVANTI DA

DOCUMENTI - DATI DISPONIBILI

NOTE

18/7/97ARTESIGCTREP7861RAC2666REGCT4/8/976679

EDIFICATO IN DATA ANTERIORE 01/09/1967

EDIFICATO IN DATA ANTERIORE 01/09/1967

PROTOCOLLO N. CT0015821 23/01/2024

CT 23/07/1997 REG. GEN. N. 23122 REG. PART. N. 17704

LIBERA

STORICA PER IMMOBILE 17/07/2025

€ 50 MENSILI (COMPRESA QUOTA ACQUA)

 10/2025



SI/NO/N.D.

CONFORMITA' STATO DI FATTO - PLANIMETRIA CATASTALE

FOGLIO 69

PARTICELLA 14910

SUBALTERNO 21

CATEGORIA A/2

DATI DI SUPERFICIE TOTALE 179/176 m²

RENDITA € 908,96

LOCALIZZAZIONE DI DETTAGLIO NORMALE

TIPOLOGIA ARCHITETTONICA CIVILE (A/2)

STATO MANUTENTIVO/VETUSTA' NORMALE

SUPERFICIE RAGGUAGLIATA (DPR 138/98) 179 m²

LIVELLO DI PIANO 3 (ULTIMO - NO ASCENSORE)

ORIENTEMENTO PREVALENTE NORD-OVEST

QUALITA' DELL'AFFACCIO PREVALENTE NORMALE

STATO MANUTENTIVO/VETUSTA' NORMALE

CLASSE DI SUPERFICIE GRANDE (> 150 m²)

LOCAZIONE (SCADENZA) LIBERA

CORRISPETTIVI DICHIARATI NELLE TRANSAZIONI IMMOBILIARI A TITOLO ONEROSO. PRINCIPALI INFORMAZIONI DI OGNI

DATI CATASTALI - STATO DI FATTO: CONSISTENZE E ANALISI EVENTUALI ANOMALIE

DESCRIZIONE EVENTUALE DIFFORMITA'

CARATTERISTICHE EDIFICIO

CARATTERISTICHE UNITA' IMMOBILIARE

DATI CATASTO FABBRICATI STATO DI FATTO - NOTE

CONSULTAZIONE VALORI IMMOBILIARI DICHIARATI (AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI)

CORRISPETTIVI DICHIARATI NELLE TRANSAZIONI IMMOBILIARI A TITOLO ONEROSO. PRINCIPALI INFORMAZIONI DI OGNI

IMMOBILE COMPRAVENDUTO. DATI DA TRASCRIZIONI, VOLTURE E REGISTRAZIONI ATTI COMPRAVENDITA.

L'IMMOBILE HA UNA CATEGORIA CATASTALE A/2 PUR SENZA ASCENSORE QUINDI CONSULTO LE TRANSAZIONI DI IMMOBILI A/3

DATA COMUNE CODICE OMI DESTINAZIONE SUP CAT A/3 CORRISPETTIVOVALORE (€/m²)

 02/2024 CATANIA B3 RESIDENZIAL 129 m² € 103.000 € 798,44

 02/2024 CATANIA B3 RESIDENZIAL 80 m² € 89.123 € 1.114,03

 05/2024 CATANIA B3 RESIDENZIAL 165 m² € 169.000 € 1.024,24

 09/2024 CATANIA B3 RESIDENZIAL 134 m² € 65.001 € 485,08

 11/2024 CATANIA B3 RESIDENZIAL 64 m² € 45.000 € 703,12

VALORE MERCATO MEDIO € 824,98

RAGGIO (100/1000 m)

200 m

200 m

200 m

200 m

200 m



ANNO 2025

SEMESTRE 1

PROVINCIA CATANIA

COMUNE CATANIA

CODICE ZONA OMI B3

TIPOLOGIA PREVALENTE ABITAZIONI CIVILI

DESTINAZIONE RESIDENZIALE

SUPERFICIE

MIN CENTRALE MAX (L/N) MIN CENTRALE MAX

179 m² x € 3,35 = € 599,65

€ 599,65 x 12 = € 7.195,80

179 m² x € 1.000 = € 179.000

ABITAZIONI 
DI TIPO 

ECONOMICO

NORMALE 800 1.000 1.200

AGENZIA ENTRATE - OMI

 (BANCA DATI QUOTAZIONI IMMOBILIARI)

TIPOLOGIA
STATO 

CONSERVATI
VO

VALORE MERCATO (€/m²) VALORI LOCAZIONE (€/m² x mese)

CENTRALE/CARLO ALBERTO-BOVIO-VITT.EMANUELE III-ALFONZETTI-COSTA-ASILO S.AGATA-CONTE DI 
TORINO-UMBERTO-MASCAGNI-GORIZIA

FASCIA/ZONA

L'IMMOBILE E' UNA TIPOLOGIA A/2 (ABITAZIONI CIVILI) PUR SENZA ASCENSORE QUINDI CONSULTO LE QUOTAZIONI IMMOBILIARI DI 
TIPOLOGIA A/3 (ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO) STATO CONSERVATIVO NORMALE

VALORE LOCATIVO DI MERCATO

(SUPERFICIE TOTALE x VALORE LOCAZIONE CENTRALE)

VALORE DI MERCATO

(SUPERFICIE TOTALE x VALORE MERCATO CENTRALE)

L 2,7 3,35 4

€ 7.195,80 : € 179.000 = 4,02%

(VALORE LOCATIVO DI MERCATO ANNUO : VALORE DI MERCATO)

TASSO DI REDDITIVITA' ANNUO


















