Attwits immeliliont

MEDIAZIONE ¢ CONSULENZA TECNICA
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VALUTAZIONE
VALORE DI MERCATO
VENDITA

TIPOLOGIA IMMOBILE
ABITAZIONE DI TIPO CIVILE (A/2)

INDIRIZZO
CATANIA VIA NUOVALUCELLO 25 INTERNO 3 PIANO T

CATASTO FABBRICATI (DATI IDENTIFICATIVI - DATI DI CLASSAMENTO - DATI DI
SUPERFICIE)
FOGLIO 7 PARTICELLA 228 SUB 2 ZONA CENS. 1 CATEGORIA A/2 CLASSE 3
CONSISTENZA 6,5 VANI SUPERFICIE CATASTALE TOTALE: 113 m? TOTALE ESCLUSE
AREE SCOPERTE: 107 m? RENDITA EURO 621,04

INTESTATI - DIRITTO
- NATO A -IL- C.F. - PROPRIETA' PER 1/1 IN REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI

AGGIORNAMENTO ED ANNOTAZIONI

VISURA ATTUALE PER IMMOBILE 27/05/2025 - ATTO COMPRAVENDITA 21/07 /2009
NOTAIO LUCA GUIDO IN CATANIA REPERTORIO N. 41536 RACCOLTA N. 11916
REGISTRATO CATANIA 22/07/2009 N. 16775/1T - NOTA TRASCRIZIONE REGISTRO
GENERALE N. 43446 REGISTRO PARTICOLARE N. 27096 23/07 /2009
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RELAZIONE DI STIMA
(MANUALE OPERATIVO DELLE STIME IMMOBILIARI - AGENZIA DEL TERRITORIO)

DATI GENERALI

COMMITTENTE -

PRESTAZIONE RICHIESTA VENDITA

SOPRALLUOGO INTERNO ESEGUITO 05/2025

RILEVATORE SCARLATA D'ASSORO ANTONINO
DATA STIMA 05/2025

IDENTIFICAZIONE
REGIONE SICILIA
PROVINCIA  CATANIA
COMUNE CATANIA
TOPONIMO  VIA NUOVALUCELLO

CIVICO 25
INTERNO 3
PIANO T
PROPRIETA' -NATO A - IL - C.F. - PROPRIETA' PER 1/1 IN REGIME DI SEPARAZIONE DEI BENI
DATI VISURA ATTUALE PER IMMOBILE 27/05/2025 - ATTO COMPRAVENDITA 21/07/2009 NOTAIO LUCA GUIDO IN
DERIVANTI DA CATANIA REPERTORIO N. 41536 RACCOLTA N. 11916 REGISTRATO CATANIA 22/07/2009 N. 16775/1T - NOTA

TRASCRIZIONE REGISTRO GENERALE N. 43446 REGISTRO PARTICOLARE N. 27096 23/07 /2009
TIPOLOGIA  ABITAZIONE DI TIPO CIVILE (A/2)

DESCRIZIONE APPARTAMENTO COMPOSTO DA QUATTRO VANI ED ACCESSORI (CUCINA, BAGNO, RIPOSTIGLIO, LAVANDERIA)
CONFINI NORD-EST INTERCAPEDINE EDIFICIO, SUD VANO SCALA ED U.l. ALTRA DITTA, OVEST SPAZIO CONDOMINIALE

DATI DISPONIBILI

FORNITI: COMMITTENZA /UFFICI/SOPRALLUOGO SI/NO/N.D. NOTE

ATTO COMPRAVENDITA sl/C 21/07/2009 NOTAIO LUCA G. CT REP. 41536 RAC. 11916
NOTA DI TRASCRIZIONE sl/C REG. GEN. N. 43446 REG. PART. N. 27096 23/07/2009
CONCESSIONE EDILIZIA NO N. 663 06/11/1969 E VARIANTE N. 454 23/08/1971
CERTIFICATO DI ABITABILITA' O AGIBILITA' sl/C 26/07/1972

PLANIMETRIE O DATI METRICI sl/C 05/06/1972

CERTIFICAZIONE ENERGETICA NO IN CORSO DI RILASCIO

CONTRATTO DI LOCAZIONE NO LIBERA

VISURA CATASTALE SI/U 27/05/2025

SPESE CONDOMINIALI sl/C € 50 MENSILI

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA SI/U 27/05/2025



DATI CATASTALI - STATO DI FATTO: CONSISTENZE E ANALISI EVENTUALI ANOMALIE

SI/NO/N.D. DESCRIZIONE EVENTUALE DIFFORMITA'
VANO 1, PORTA CORRIDOIO,

CONFORMITA' STATO DI FATTO - PLANIMETRIA CATASTALE NO RIPOSTIGLIO, LAVANDERIA, CUCINA,
VERANDA OVEST
DATI CATASTO FABBRICATI STATO DI FATTO - NOTE
FOGLIO 7
PARTICELLA 228
SUBALTERNO 2
CATEGORIA A/2
SUPERFICIE TOTALE 113/107 m?
RENDITA € 621,04

CARATTERISTICHE EDIFICIO

LOCALIZZAZIONE DI DETTAGLIO NORMALE
TIPOLOGIA ARCHITETTONICA CIVILE
STATO MANUTENTIVO/VETUSTA' NORMALE/SCADENTE

CARATTERISTICHE UNITA' IMMOBILIARE

SUPERFICI TOTALE (D.P.R. 138/98) 113 m?

LIVELLO DI PIANO T

ORIENTEMENTO PREVALENTE EST-OVEST

QUALITA' DELL'AFFACCIO PREVALENTE SCADENTE

STATO MANUTENTIVO/VETUSTA' NORMALE/SCADENTE
CLASSE DI SUPERFICIE MEDIO

LOCAZIONE (SCADENZA) LIBERA

CONSULTAZIONE VALORI IMMOBILIARI DICHIARATI (AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI)

DATA COMUNE ZONA OMI |DESTINAZIONE|SUP CAT A/2 [SUP CAT C/6 [CORRISPETTIVQ QUOTA TRASFERITA
03/2024 CATANIA D2 RESIDENZIALE 148 m2 12 m2 € 123.000 100%
04/2024 CATANIA D2 RESIDENZIALE 104 m2 / €105.000 100%
06/2024 CATANIA D2 RESIDENZIALE 156 m?2 11 m2 € 99.000 100%
07/2024 CATANIA D2 RESIDENZIALE 135 m2 / €137.000 100%

AGENZIA ENTRATE - OMI
(BANCA DATI QUOTAZIONI IMMOBILIARI)

ANNO 2024
SEMESTRE 2
PROVINCIA CATANIA
COMUNE CATANIA
FASCIA/ZONA PERIFERICA/VIA GALERMO-S.SOFIA-NUOVALUCELLO-A.DORIA-FLEMING-DELL'OVA
CODICE ZONA OMI D2
TIPOLOGIA PREVALENTE ABITAZIONI CIVILI
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
VALORE MERCATO (€/m?) SUPERFICIE
TIPOLOGIA STATO CONSERVATIVO
MIN CENTRALE MAX (L/N)

ABITAZIONI CIVILI NORMALE 1.000 1.250 1.500 L



VALORE DI MERCATO
(SUPERFICIE COMMERCIALE x VALORE MERCATO CENTRALE)

113 m? x € 1.250 = €141.250
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Data presentazione: 05/06/1972 - Data: 26/09/2024 - n. T395140 - Richiedente: LTTRSR69T20A028Q

" MODULARIO |

MINISTERO DELLE FINANZE Mon. B (Nuoerve Cutasto Edilizio Urbano)
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI @
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

{R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. §52)
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Data presentazione: 05/06/1972 - Data: 26/09/2024 - n. T395140 - Richiedente: LTTRSR69T20A028Q
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (297X378) - Formato stamparichiesto: A4(210x297)
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- Situazione a 26/09/2024 - Comune di CATANIA(C351) - < Foglio 7 - Particella 228 - Subalterno 2 >

Catasto dei Fabbricati

VIANUOVALUCELLON. 25 Piano T
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Geopoi

Ricerca per toponimo

Ricerca Zone Omi
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27/05/25, 10:45

Ministero dell'Economia e delle Finanze

genzia
«wntrate

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2
Provincia: CATANIA

Comune: CATANIA

Fascia/zona: Periferica/Via%20Galermo/P,%20S.Sofia/P,%20Nuovalucello,%20A.Dori
%20Fleming/P,%20Dell%200va/P

Codice zona:

Microzona: 15

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Tipologia

Abitazioni
civili
Abitazioni di
tipo
economico
Autorimesse
Box

Ville e Villini

Stampa

Stato
conservativo

Normale

Normale

Normale
Normale

Normale

Valore
Mercato

(€/mq)
Min Max
1000 1500
700 1000
900 1300
1200 1800
1350 2000

Superficie
(L/N)

Valori
Locazione
(€/mq x
mese)
Min Max
3,5 52
2,4 3,5
3,6 52
4.8 7,2
4.6 6,7

Geopoi

Spazio disponibile per
annotazioni

- 3000/m
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